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1. Name und Sitz

Art1. Name

Unter dem Namen »Bau- und Wohngenos-
senschaft Lebenswerte Nachbarschaft«
(im weiteren kurz »LeNa« genannt) besteht
eine auf unbeschrankte Dauer gegriindete
gemeinnlUtzige Genossenschaft im Sinne
von Art. 828ff. OR.

Art 2. Sitz und Gerichtsstand

Sitz und Gerichtsstand befinden sich in Ba-
sel.

2. Zweck und Mittel
Art 3. Zweck und Mittel

. LeNa bezweckt in gemeinsamer Selbst-
hilfe und Mitverantwortung ihren Mit-
gliedern preisglnstigen Raum fur Woh-
nen, Arbeiten und gemeinsame Nut-
zungen zu verschaffen und zu erhalten.
Die Genossenschaft orientiert sich an
den Ideen des Nachbarschaftsmodells
von Neustart Schweiz und strebt die da-
rin beschriebene Form an. Sie schafft
soziale und bauliche Strukturen, welche
selbstverwaltete, existenzsichernde,
6kologische, gemeinschaftliche und so-
lidarische Wohn-, Arbeits- und Lebens-
formen erméglichen. Es wird ein lebens-
langes Wohnrecht, behinderten-, alters-
gerechtes und interkulturelles Wohnen
angestrebt.

2. Sje sucht diesen Zweck zu erreichen
durch:

a. Erwerb von Grundstlcken und Bau-
rechten

b. Bau, Miete und Erwerb von Liegen-
schaften, die den zeitgendssischen
genossenschaftlichen BedUrfnissen
entsprechen.

c. Sorgfaltigen und laufenden Unter-
halt und periodische Erneuerung der
bestehenden Bauten und des Gelan-
des.

d. Errichtung von Ersatzneubauten,
wenn die bestehenden Bauten nicht
mehr auf wirtschaftlich und ékolo-
gisch vertretbare Art und Weise er-
neuert werden kénnen.

e. Verwaltung und Vermietung der
Wohnungen und Arbeitsflachen auf
der Basis der Kostenmiete. Die Ver-
mietung der Liegenschaften erfolgt

zu Mietpreisen auf der Grundlage
der Selbstkosten, unter Berlcksichti-
gung der wirtschaftlichen Leistungs-
und Aktionsfahigkeit der Genossen-
schaft.

f. Ausgleich des Mietzinses nach sozia-
len Gesichtspunkten.

g. Fordern von genossenschaftlichen
Aktivitdten in den Siedlungen.

h. Ideelle und materielle Unterstitzung
von Bestrebungen, die preiswertes,
gesundes und gutes Wohnen zum
Ziel haben.

i. Sie kann Forderungsinstrumente
nach dem eidgendssischen Wohn-
raumfdrderungsgesetz bzw. ent-
sprechenden kantonalen und kom-
munalen Gesetzen beanspruchen.

3. Die Liegenschaften der Genossenschaft
werden der Spekulation dauerhaft ent-
zogen. Die Tatigkeiten der Genossen-
schaft sind gemeinnltzig und nicht ge-
winnstrebig.

4 Die Genossenschaft kann sich an Unter-
nehmen und Organisationen mit glei-
chen oder dhnlichen Zielsetzungen be-
teiligen.

3. Allgemeine Grundsatze

Art 4. Statuten

I Die Grundsatze und Leitlinien, nach de-
nen sich die Genossenschaft richtet, sind
in der Charta, ihren Statuten und in ver-
schiedenen Reglementen festgelegt.

2. LeNa unterstltzt die Charta der gemein-
ndtzigen Wohnbautrager.

Art 5. Vermietung und Mietzinsgestal-
tung

1 Der Abschluss eines Mietvertrages setzt
die Mitgliedschaft in der Bau- und
Wohngenossenschaft LeNa aller volljah-
rigen im Haushalt wohnhaften Personen
voraus. Der Vorstand kann in besonde-
ren Fallen Ausnahmen beschliessen. Der
Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der
Genossenschaft nur in Verbindung mit
dem Ausschluss aus der Genossenschaft
geklUndigt werden.

2. Bei der Vermietung sind die Grundsatze
der Genossenschaft geméss Charta,
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Statuten und Vermietungsreglement
einzuhalten.

Da LeNa ein behinderten-, altersgerech-
tes und interkulturelles Wohnen an-
strebt, kann die Genossenschaft zu die-
sem Zweck bei der Vermietung Quoten
festsetzen.

Bei Zuwiderhandlung gegen die Bestim-
mungen der Reglemente erfolgen die
Kundigung des Mietverhéaltnisses und
der Ausschluss aus der Genossenschaft.

Die Genossenschaft informiert Mie-
ter*innen von sowie Bewerber*innen fur
Wohnungen Uber allfallige Bestimmun-
gen von staatlich subventionierten
Wohnungen und verpflichtet sie zu de-
ren Einhaltung.

Solange die Vorschriften der stadti-
schen bzw. staatlichen Wohnbauférde-
rung aufgrund der ausgerichteten Un-
terstitzungsleistungen anwendbar sind,
berechnen sich die Mietzinse nach den
entsprechenden Vorschriften.

Die Genossenschaft verzichtet auf die
Erzielung eines eigentlichen Gewinnes
sowie auf Ubersetzte Zahlungen an
Dritte. Im Ubrigen werden die Mietzin-
sen nach dem Grundsatz der reinen Kos-
tenmiete nach Massgabe der Selbstkos-
ten festgelegt. Diese entsprechen insbe-
sondere den Aufwendungen der Genos-
senschaft far

a. Generalmietzins

b. die Verzinsung von Fremdkapital;

c. Reparaturen und Unterhalt der Ge-
badude und Umgebung;

d. Abgaben und Versicherungen;
e. Steuern;

f. Verwaltung und Genossenschafts-
fUhrung;

g. Ruckstellungen, branchentbliche
Abschreibungen und Einlagen in die
vom Gesetz oder von den Subventi-
onsbehodrden vorgeschriebenen so-
wie von der Generalversammlung
beschlossenen Fonds oder Konten;

h. sowie weitere Aufwendungen, die
dem Genossenschaftszweck dienen.

Art 6. Grundsatze zu Bau und Umbau

1.

Beim Bauen und Umbauen der Gebdude
ist die in Art. 3 genannte Ausrichtung
angemessen zu berlcksichtigen.

Art 7.

Darlber hinaus ist der Genossenschaft
wichtig: hohe Nutzungsflexibilitat der
Wohnungen unter BerUlcksichtigung
auch kUnftiger Bedurfnisse, behinder-
tengerechtes Bauen, hochwertige Aus-
senrdume, kommunikative und sichere
Erschliessung, geringer Folgeunterhalt
sowie Einsatz von 6kologisch einwand-
freien Materialien und Einsparung von
Energie beim Bau und Betrieb.

Bei grésseren Umbauten und Ersatzneu-
bauten achtet die Genossenschaft auf
ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie
kindigt solche Vorhaben frihzeitig an
und bietet den Betroffenen nach Még-
lichkeit mindestens ein Umsiedlungsob-
jekt an. Bei der Vermietung der umge-
bauten Gebadude und von Ersatzbauten
sind in erster Linie die bisherigen Mie-
ter*innen zu berlcksichtigen, sofern
diese den Vermietungsrichtlinien ent-
sprechen.

Nutzung der gemieteten Raum-
lichkeiten

Die Mieter*innen sind verpflichtet, die
von ihnen gemieteten R&umlichkeiten
selber persénlich zu benutzen bzw. in
ihnen tatig zu sein, vorbehdltlich die
Bestimmungen des Mietrechts zur Un-
termiete (Art. 262 OR).

Die ganze oder teilweise Untervermie-
tung von Raumen ist nur mit vorgangi-
ger Zustimmung der Genossenschaft
zuldssig. Der Vorstand kann die Zustim-
mung zu einem entsprechenden Gesuch
aus denin Art. 262 Abs. 2 OR genannten
GrUnden verweigern.

Einzelheiten werden im Vermietungs-
reglement geregelt.

Art 8. Verkauf

1

Die Grundsticke, Hauser und Wohnun-
gen der Genossenschaft sind grundsatz-
lich unverausserlich.

Beim Vorliegen wichtiger Grinde ent-
scheidet die Generalversammlung mit
Zweidrittelmehrheit tUber einen Verkauf
und dessen Modalitaten.

Beim Verkauf von Grundeigentum, Lie-
genschaften oder Teilen davon soll die
Genossenschaft daflr sorgen, dass die
Erwerbenden keine Spekulationsge-
schafte vornehmen kdénnen. Zu diesem
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Zweck kann sie sich Vorkaufs-, Kauf-
und Mitspracherechte vorbehalten.

4. Der Vorstand sorgt daflr, dass die Er-
werbenden Uber allfallige Bestimmun-
gen von staatlich subventionierten
Wohnungen informiert werden und sich
zu deren Einhaltung verpflichten.

5 Die vorstehenden Bedingungen gelten
sinngemass auch fur die Einrdumung
des Baurechts an Uberbauten Grundstu-
cken.

4. Mitgliedschaft
Art 9. Erwerb der Mitgliedschaft

1 Mitglied der Genossenschaft kann jede
natlrliche oder juristische Person wer-
den, die den Zweck der Genossenschaft
unterstltzt und den ersten Anteilschein
(Mitgliedschaftsanteil) erworben hat.

2. Die Mitgliederversammlung entscheidet
Uber die Hohe des Mitgliederbeitrags.

3. Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines
schriftlichen Beitrittsgesuchs durch ei-
nen Vorstandsbeschluss. Gegen den
Entscheid des Vorstandes, den dieser
begriinden muss, steht dem/der Abge-
lehnten das Recht der Berufung an die
Schlichtungskommission zu.

5 Die Mitgliedschaft tritt mit der vollstan-
digen Einzahlung des ersten Genossen-
schaftsanteils und des jahrlich falligen
Mitgliederbeitrags in Kraft.

6. Der Vorstand flhrt ein Mitgliederregis-
ter.

Art 10. Persoénliche Pflichten der Mitglie-
der

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a. die Interessen der Genossenschaft in
guten Treuen zu wahren;

b. der Charta, den Statuten, den Regle-
menten sowie den Beschlissen der Ge-
nossenschaftsorgane nachzuleben;

c. zur unentgeltlichen Mitarbeit, die erfor-
derlich ist, um den Betrieb der erwei-
terten Infrastruktur (Mikrozentrum) zu
sichern. Dies sofern sie Mieter*innen

sind. Die weiteren Einzelheiten sind in
einem Reglement festzuhalten.

Art 11. Erléschen

1.

Die Mitgliedschaft erlischt:

a. bei natirlichen Personen durch
Austritt, Ausschluss oder Tod;

b. bei juristischen Personen durch Aus-
tritt, Ausschluss oder Aufldsung;

c. durch Nichteinzahlung des jahrlich
falligen Mitgliederbeitrages.

Die Ansprlche ausscheidender Mitglie-
der richten sich nach den Bestimmun-
gen von Art. 20 der Statuten.

Art 12. Austritt

1

Der Austritt aus der Genossenschaft
kann nur schriftlich auf Ende des Ge-
schaftsjahres und unter Einhaltung einer
einjahrigen Kindigungsfrist erfolgen.

Werden die Genossenschaftsanteile im
Zusammenhang mit der Miete von ge-
nossenschaftlichen Raumlichkeiten er-
worben, setzt der Austritt auch die Kin-
digung des Mietverhaltnisses voraus.

Sobald der Beschluss zur Auflésung der
Genossenschaft gefasst ist, kann ein
freiwilliger Austritt nicht mehr erfolgen.

Art 13. Ausschluss

1

Ein Mitglied kann jederzeit durch den
Vorstand aus der Genossenschaft aus-
geschlossen werden, wenn ein wichtiger
Grund oder einer der nachfolgenden
Ausschlussgriinde vorliegt:

d. Verletzung genereller Mitglied-
schaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht,
Missachtung statutenkonformer Be-
schlUsse der Generalversammlung
oder des Vorstands sowie vorsatzli-
che Schadigung des Ansehens oder
der wirtschaftlichen Belange der Ge-
nossenschaft;

e. Missachtung der Pflicht, die gemie-
teten Radumlichkeiten selber zu be-
nutzen. Vorbehalten bleibt die Un-
termiete gemass Mietrecht (Art. 262
OR);

f. Zweckentfremdung der gemieteten
Raumlichkeiten bzw. wenn sie vor-
wiegend zu anderen Zwecken als
vereinbart genutzt werden;
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g. Ablehnung eines zumutbaren Um-
siedlungsangebotes bei Unterbele-
gung;

h. Missachtung der Bestimmungen von
Statuten und Vermietungsregle-
ment;

i. Ablehnung eines zumutbaren Um-
siedlungsangebotes, wenn das zu-
stdndige Organ einen Beschluss
Uber Umbau oder Abbruch der be-
treffenden Liegenschaft gefasst hat;

j. Bei Scheidung oder Trennung, so-
fern der Ausschluss gemass Art. 14
vorgesehen ist;

k. Vorliegen eines ausserordentlichen
mietrechtlichen Kindigungsgrundes,
insbesondere nach den Art. 257d
OR, 257f OR, 2669 OR, 266h OR so-
wie anderer Verletzungen des Miet-
vertrages;

I. Verletzung von Bestimmungen der
Wohnbaufdérderung, aufgrund derer
das Mietverhaltnis geklndigt werden
muss, sofern kein zumutbares Um-
siedlungsangebot gemacht werden
kann oder ein solches abgelehnt
worden ist.

Dem Ausschluss hat eine entsprechende
Mahnung vorauszugehen, ausser wenn
diese nutzlos ist oder die mietrechtliche
Kindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR er-
folgt.

Der Beschluss Uber den Ausschluss ist
dem betreffenden Mitglied durch einge-
schriebenen Brief mit Begrindung und
Hinweis auf die Moéglichkeit der Beru-
fung an die Generalversammlung zu er-
offnen. Dem/der Ausgeschlossenen
steht wahrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht der Berufung
an die Generalversammlung zu. Die Be-
rufung hat keine aufschiebende Wir-
kung, doch hat der/die Ausgeschlos-
sene das Recht, in der Generalversamm-
lung seine/ihre Sicht selber darzulegen
oder darlegen zu lassen.

Die Anrufung des Richters nach Art. 846
Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vor-
behalten. Sie hat ebenfalls keine auf-
schiebende Wirkung.

Die Kindigung des Mietvertrages richtet
sich nach den mietrechtlichen Bestim-
mungen.

Der Ausschluss darf nicht wahrend der
Gerichtsferien erfolgen.

Art 14. Eheschutz, Ehescheidung, Ehe-

1.

trennung

Nach erfolgter Anderung der Lebensge-
meinschaft, z.B. durch Trennung oder
Scheidung, erfolgt die Zuweisung der
betreffenden Wohnung an diejenige
Person, der in der VerfiUgung oder im Ur-
teil die Wohnung zugesprochen wird.
Die andere Person hat ihre Anteilscheine
der verbleibenden zu Ubertragen und
verliert damit ihre Mitgliedschaft in der
Genossenschaft. Die finanzielle Entschéa-
digung fur die Ubertragung ist unter den
beiden Personen zu regeln und ist nicht
Sache der Genossenschaft.

Die Belegungsvorschriften von Art. 7
Abs. 3 (bzgl. Unterbelegung) bleiben
vorbehalten.

Art 15. Verpfiandung und Ubertragung

von Genossenschaftsanteilen

Jede Verpfdndung und sonstige Belas-
tung von Genossenschaftsanteilen so-
wie deren Ubertragung an Personen, die
nicht Mitglieder der Genossenschaft
sind, ist ausgeschlossen.

Die Ubertragung von Genossenschafts-
anteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied
zuldssig und benétigt die Zustimmung
des Vorstands. Erforderlich sind ein
schriftlicher Abtretungsvertrag sowie
eine Mitteilung an die Genossenschaft.

5. Finanzielle Bestimmungen

Art 16. Genossenschaftsanteile

1

Das Genossenschaftskapital besteht aus
der Summe der gezeichneten Genos-
senschaftsanteile. Die Genossenschafts-
anteile lauten auf einen Nennwert von je
CHF 50.- und miussen voll einbezahlt
sein. Ausnahmsweise kann der Vorstand
far die Pflichtanteile Ratenzahlung be-
willigen. Der Vorstand kann flUr neue
Mitglieder jederzeit neue Genossen-
schaftsanteile ausgeben.

Der erste Anteil jedes Genossenschafts-
mitgliedes ist nicht rtckzahlbar.

Mitglieder, die Radumlichkeiten der Ge-
nossenschaft mieten, mlUssen zuséatzlich
zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 9
Abs. 1) weitere Pflichtanteile Uberneh-
men. Einzelheiten regelt der Vorstand,
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wobei der zu Ubernehmende Betrag
nach den Anlagekosten der Wohnung
bzw. des Arbeitsraums abgestuft ist,
den Wohnbaufdrderungsvorschriften
entspricht sowie fir die Finanzierung
der Bauten ausreichen muss. Der Maxi-
malbetrag betrdgt 20% der Anlagekos-
ten der gemieteten Rdumlichkeiten.

4 Die HOhe des notwendigen Anteil-
scheinkapitals ist im Mietvertrag gere-
gelt.

5 Mieten mehrere Personen gemeinsam
Raumlichkeiten, sind die fir die betref-
fenden Raumlichkeiten zu Ubernehmen-
den Pflichtanteile auf alle Beteiligten in
einem von ihnen gewahlten Verhaltnis
zu verteilen,

6 FUr Genossenschaftsanteile werden
keine Anteilscheine ausgegeben. Das
Mitglied erhélt jedoch jahrlich eine Be-
statigung Uber die H6he seiner Beteili-
gung.

Art 17. Finanzierung der Genossen-
schaftsanteile

1 Anteile kbnnen teilweise mit Mitteln der
beruflichen Vorsorge erworben werden.
Der Vorstand regelt den Vollzug in ei-
nem Reglement.

2. Mit Einverstandnis des Vorstands kdn-
nen Anteile teilweise auch von Dritten fi-
nanziert werden.

Art 18. Nichtverzinsung der Genossen-
schaftsanteile

Das Anteilkapital wird nicht verzinst.

Art 19. Riickzahlung Genossenschaftsan-
teile

. Die vollstdndige oder teilweise Kundi-
gung der Genossenschaftsanteile muss
schriftlich auf Ende des Geschéaftsjahres
und unter Einhaltung einer einjahrigen
Kundigungsfrist erfolgen.

2. Ausscheidende Mitglieder bzw. deren
Erben haben keine Anspriche auf Ge-
nossenschaftsvermdégen mit Ausnahme
des Anspruchs auf Ruckzahlung der von
ihnen einbezahlten Genossenschaftsan-
teile.

3. Kein Ruckzahlungsanspruch besteht bei
Mitgliedschafts- und Wohnungsanteilen,

die nach Art. 14 der Statuten Gbernom-
men werden sowie bei Wohnungsantei-
len gemass Art. 16 Abs. 3, die nach Art.
17 Abs. 2 von Dritten Gbernommen wur-
den.

4. Die RUckzahlung von Anteilen, die mit
Mitteln der beruflichen Vorsorge erwor-
ben wurden, hat nach Weisung des bis-
herigen Mitglieds zu seinen Gunsten
entweder an eine Wohnbaugenossen-
schaft, bei der es nun eine Wohnung
selbst dauernd bewohnt, oder an eine
Einrichtung der beruflichen Vorsorge
oder nach Erreichen des Rentenalters an
das bisherige Mitglied selbst zu erfol-
gen.

5 Die Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert
des Austrittsjahres unter Ausschluss der
Reserven und Fondseinlagen, hochstens
aber zum Nennwert.

6. Der auszuzahlende Betrag wird nach
Ablauf der einjahrigen Kindigungsfrist
fallig. Wenn es die Finanzlage der Ge-
nossenschaft erfordert, kann der Vor-
stand die RUckzahlung um hoéchstens
zwei weitere Jahre hinausschieben.

7. In besonderen Fallen kann der Vorstand
beschliessen, dass die Anteile vorzeitig,
jedoch nie vor Abgabe der Mietobjekte
zurlckbezahlt werden.

8 Die Genossenschaft ist berechtigt, die
ihr gegentliber dem ausscheidenden Mit-
glied zustehenden Forderungen mit
dessen Guthaben aus den Genossen-
schaftsanteilen zu verrechnen sofern je-
nes nicht aus BVG-Vermdgen stammt.

Art 20. Mitglieder-Darlehen

Die Mitglieder kdnnen bei der Genossen-
schaft Geld aufgrund eines Mitglieder-Dar-
lehensvertrages zinstragend anlegen.

Art 21. Haftung

Fuar die Verbindlichkeiten der Genossen-
schaft haftet nur das Genossenschaftsver-
mogen. Jede Nachschusspflicht oder Haft-
barkeit des einzelnen Mitglieds ist ausge-
schlossen.

Art 22. Reservefonds

I Der Jahresgewinn wird aufgrund der
Jahresbilanz berechnet und dient in
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erster Linie der Aufnung eines Reserve-
fonds.

Uber die Héhe der Einlage in den Reser-
vefonds entscheidet die Generalver-
sammlung im Rahmen der Bestimmun-
gen von Art. 860 Abs. 1 OR.

Uber die Beanspruchung des Reserve-
fonds entscheidet der Vorstand unter
Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art 23. Erneuerungsfonds, Amortisati-

onskonto und andere Fonds

Es kdnnen folgende Fonds und Konten
gedufnet werden:

a. ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich
mindestens der steuerbefreite Maxi-
malbetrag zuzuweisen ist;

b. ein Amortisationskonto, dem jahrlich
mindestens der nach den stadti-
schen Vorschriften zuladssige Betrag
gutzuschreiben ist;

c. ein Heimfallfonds, soweit und in dem
Masse als Baurechtsvertrage dies
vorschreiben.

d. ein Mietzinsausfallfonds, welcher
durch Zuweisungen der Generalver-
sammlung aus dem Reingewinn ge-
aufnet werden kann. Der Mietzins-
ausfallfonds dient der Finanzierung
von Mietzinsausfallen. Einzelheiten
regelt der Vorstand in einem Regle-
ment.

Die Mittel der Fonds werden vom Vor-
stand entsprechend dem jeweiligen
Zweck verwaltet und verwendet, sowie
im Rahmen der Gesamtrechnung von
der Revisionsstelle Uberprift.

Die Generalversammlung kann im Rah-
men von Art. 862 und 863 OR beschlies-
sen, weitere Fonds zu adufnen und ent-
sprechende Reglemente erlassen.

Art 24. Spiritbeitrage und deren Verwen-

1.

dung

Zusatzlich zur Miete wird von jedem/je-
der volljdhrigen Bewohner*in und von
Mieter*innen von Arbeitsrdumen ein Spi-
ritbeitrag erhoben. Die Spiritbeitrage
dienen der Finanzierung des Mietszins-
ausgleichsfonds, des Gemeinschafts-
fonds und des Okologiefonds.

Uber die H&he der Spiritbeitrage und
deren Aufteilung auf den Mietzinsaus-
gleichsfonds, den Gemeinschaftsfonds
und den Okologiefonds entscheiden die
Kreise. Die dazu erforderlichen Zahlun-
gen werden zusammen mit dem Miet-
zins fallig; sie sind gesondert im Mietver-
trag aufzuflhren. Im Ubrigen regelt der
Vorstand den Vollzug in eigener Kom-
petenz.

Mietzinsausgleichsfonds:

a. Die Genossenschaft kann einen
Fonds zum Ausgleich von Mietzinsen
nach sozialen Gesichtspunkten auf-
nen.

b. Die weiteren Einzelheiten sind in ei-
nem Reglement festzuhalten, das
von den Kreisen zu genehmigen ist.

Gemeinschaftsfonds:

a. Die Genossenschaft kann einen
Fonds dufnen zur Férderung von ge-
meinschaftlich genutzten Einrichtun-
gen und gemeinsamen Projekten der
Bewohner*innen, welche dem Ge-
nossenschaftszweck gemass Art. 3
entsprechen.

b. Uber die Verwendung entscheiden
die Delegierten der Kreise.

Okologiefonds:

a. Die Genossenschaft kann einen
Fonds zur Férderung und Finanzie-
rung von dkologischen Massnahmen
aufnen.

b. Uber die Verwendung entscheiden
die Delegierten der Kreise.

Art 25. Rechnungswesen

1.

Die Jahresrechnung besteht aus Er-
folgsrechnung, Bilanz und Anhang und
wird nach den Grundsatzen der ord-
nungsgemassen Rechnungslegung so
aufgestellt, dass die Vermégens- und
Ertragslage der Genossenschaft zuver-
l3ssig beurteilt werden kann. Sie enthalt
auch die Vorjahreszahlen. Massgebend
sind die Art. 957 ff. OR sowie die bran-
chenUblichen Grundsatze wie auch - so-
lange die Vorschriften der stadtischen
Wohnbauférderung aufgrund der aus-
gerichteten Unterstltzungsleistungen
anwendbar sind - die betreffenden spe-
ziellen Vorschriften zum Rechnungswe-
sen.
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2. Das Geschaftsjahr beginnt am ersten Ja-
nuar und endet mit dem 31. Dezember
eines jeden Jahres.

Art 26. Entschadigung der Organe

. Die Mitglieder des Vorstandes haben
Anspruch auf eine Entschadigung. Die
Hoéhe und Art der Entschadigung wird
im Organisationsreglement geregelt.

2. Die Entschadigung der Mitglieder der
Revisionsstelle richtet sich nach den
branchenUblichen Ansatzen.

3 Mitglieder von Kommissionen oder
mandatierte Personen werden entscha-
digt. Die Hohe und Art der Entschadi-
gung legt der Vorstand fest.

4. Die Ausrichtung von Tantiemen ist aus-
geschlossen.

5 Die Gesamtsumme der Entschadigun-
gen aller Organe, getrennt nach Vor-
stand, Revisionsstelle und weiteren Or-
ganen, ist in der Rechnung auszuweisen.

6. Ferner werden den Mitgliedern von Vor-
stand, Revisionsstelle und Kommissio-
nen die im Interesse der Genossenschaft
aufgewendeten Auslagen ersetzt.

6. Organisation

Art 27. Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:
die Generalversammlung;

der Vorstand;

die Revisionsstelle;
Kommissionen;

Kreise;

die Schlichtungskommission

"m0 00 T W

Generalversammlung

Art 28. Kompetenzen der Generalver-
sammlung

. In die Kompetenz der Generalversamm-
lung fallen:

a. die Annahme und Ab&nderung der
Statuten;

b. die Wahl des Vorstands, der Revisi-
ons- bzw. der Prufstelle und der
Schlichtungskommission;

. die Entgegennahme und Genehmi-

gung des Jahresberichtes des Vor-
stands;

. die Abnahme der Bilanz und Jahres-

rechnung und die Beschlussfassung
Uber die Verwendung des Reinertra-
ges;

. die Entlastung des Vorstands;

die Beschlussfassung Uber die teil-
weise oder vollstdndige Verausse-
rung von Grundsticken und Liegen-
schaften und Uber die Einrdumung
von Baurechten;

. die Beschlussfassung Uber Berufun-

gen gegen Ausschliessungsbe-
schllsse des Vorstands;

. die Beschlussfassung Uber die Ein-

setzung einer externen Liegen-
schaftsverwaltung;

die Beschlussfassung Uber den Kauf
von Grundstlcken und/oder die Er-
stellung von neuen Uberbauungen.
Die Generalversammlung kann die
Beschlussfassung Uber ein bestimm-
tes Grundstlick oder eine bestimmte
Liegenschaft an den Vorstand dele-
gieren, sofern sie im Vorfeld grund-
satzlich einen Kauf beschlossen hat;

die Beschlussfassung Uber wertver-
mehrende Investitionen, deren Kos-
ten 15% des Anlagewertes der jewei-
ligen Gebaude Ubersteigen. Bei In-
vestitionen unter diesem Prozent-
satz steht den Bewohner*innen das
Recht zu, innerhalb von 14 Tagen die
Verhandlung dieses Geschafts an ei-
ner ausserordentlichen Generalver-
sammlung zu veranlassen;

. die Beschlussfassung Uber den Ab-

bruch von Liegenschaften der Ge-
nossenschaft und die Erstellung von
Ersatzneubauten;

die Beschlussfassung Uber die Auflo-
sung oder Fusion der Genossen-
schaft;

. die Genehmigung der Reglemente,

soweit diese nicht in der Kompetenz
des Vorstandes oder anderer Or-
gane liegen;

. die Beschlussfassung Uber auf An-

trag von Mitgliedern traktandierte
Geschéfte, soweit diese der Be-
schlussfassung durch die General-
versammlung unterstehen;

. die Beschlussfassung Uber alle wei-

teren Gegenstande, die durch Ge-
setz oder Statuten der Generalver-
sammlung vorbehalten sind oder die
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2.

vom Vorstand der Generalversamm-
lung unterbreitet werden

Antrdge der Mitglieder zuhanden der
Generalversammlung, die in die Kompe-
tenz der Generalversammlung fallen,
mussen spatestens vierzig Tage vor der
ordentlichen Generalversammlung beim
Vorstand schriftlich eingereicht werden.
Solche Antrage sind zu traktandieren.

Uber Geschéfte kann nur abgestimmt
werden, wenn sie traktandiert sind. Zur
Stellung von Antrdgen im Rahmen der
Traktanden bedarf es keiner vorgangi-
gen Ankindigung.

Art 29. Einberufung und Leitung der Ge-

1.

neralversammliung

Die ordentliche Generalversammliung
findet alljahrlich innerhalb der ersten
Halfte des Kalenderjahres statt und wird
vom Vorstand einberufen.

Ausserordentliche Generalversammlun-
gen werden auf Beschluss einer voran-
gegangenen Generalversammlung, des
Vorstands, der Revisions-bzw. PrUfstelle
bzw. der Liguidatoren oder auf Verlan-
gen des zehnten Teils der Genossen-
schafter*innen einberufen. Besteht die
Genossenschaft aus weniger als dreissig
Mitgliedern, muss die Einberufung von
mindestens drei Mitgliedern verlangt
werden. Die Einberufung hat innert acht
Wochen nach Eingang des Begehrens
zu erfolgen.

Die Einberufung erfolgt schriftlich min-
destens zwanzig Tage vor der Ver-
sammlung und unter Mitteilung der
Traktandenliste. Bei Antragen auf Ande-
rung der Statuten ist der Wortlaut der
vorgeschlagenen Anderungen bekannt-
zugeben. Bei ordentlichen Generalver-
sammlungen werden der Einladung Jah-
resbericht, Jahresrechnung und Bericht
der Revisionsstelle beigelegt; diese Un-
terlagen sind auch zwanzig Tage vor
dem Versammlungstag am Geschéafts-
domizil der Genossenschaft zur Einsicht
aufzulegen.

Die Generalversammlung wird vom/von
der Prasidenten*in oder einem Mitglied
des Vorstands geleitet. Sie kann auf An-
trag eine*n Tagesvorsitzende*n wahlen.

Art 30. Stimmrecht an der Generalver-
sammlung

1 Jedes Mitglied hat in der Generalver-
sammlung eine Stimme.

2. Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht
durch eine handlungsfahige Genossen-
schafter*in vertreten lassen. Niemand
kann mehr als ein anderes Mitglied ver-
treten.

3. Bei Beschlissen Uber die Entlastung des
Vorstands haben die Vorstandsmitglie-
der kein Stimmrecht.

Art 31. Beschliisse und Wahlen an der
Generalversammlung

I Die Generalversammlung ist beschluss-
fahig, wenn sie statutengemass einberu-
fen worden ist.

2. Wahlen und Abstimmungen erfolgen
geheim, wenn mindestens ein Drittel der
Stimmenden dies verlangt; ansonsten
erfolgen sie offen.

3. Die Generalversammlung fasst ihre Be-
schlisse mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt
im ersten Wahlgang das absolute, im
zweiten Wahlgang das einfache Mehr.
Stimmenthaltungen und ungultige Stim-
men werden nicht mitgezahlt. Bei Stim-
mengleichheit entscheidet das Los.
Uber Beschliisse und Wahlresultate wird
ein Protokoll erstellt, das von dem/r
Vorsitzenden und von dem/der Proto-
kollfhrer/in zu unterzeichnen ist.

4 Fur den Verkauf von Grundsticken und
die EinrBumung von Baurechten sowie
far die Auflé6sung und Fusion der Genos-
senschaft ist die Zustimmung von zwei
Dritteln der abgegebenen Stimmen er-
forderlich.

5 Statutendnderungen erfordern die Zu-
stimmung von zwei Dritteln der abgege-
benen Stimmen. Fur die Abanderung
von Art. 3 Abs. 1 bis 4, Art. 8, und Art. 31
Abs. 5 der Statuten mussen jedoch vier
FUnftel der abgegebenen Stimmen zu-
stimmen und mindestens 20% aller Mit-
glieder an der Generalversammlung ver-
treten sein. Ausgenommen von dieser
Quorumsvorschrift sind geringfligige
Abénderungen bei der Formulierung
und/oder Verschiebungen innerhalb der
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Statuten, wenn die Regelungen dadurch
nicht substanziell verandert werden.

Die Art. 889 OR, Art. 18 Abs. 1 1it. d, Abs.
5 und 6 FusG bleiben vorbehalten.

Vorstand

Art 32. Wahl des Vorstands

1.

Der Vorstand besteht aus drei oder
mehr Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus
Genossenschafter*innen bestehen. FUr
das Prasidium kann er ein Co-Prasidium
bestimmen. Im Ubrigen konstituiert sich
der Vorstand selbst. Er ernennt eine*n
Protokollftihrer*in, die/der nicht dem
Vorstand anzugehdren braucht.

Nicht wahlbar bzw. zum RuUcktritt ver-
pflichtet ist, wer in dauernder wesentli-
cher geschéftlicher Beziehung zur Ge-
nossenschaft steht.

Die Mitglieder des Vorstands werden
auf zwei Jahre gewahlt und sind wieder
wahlbar. Wahlen innerhalb einer Amts-
dauer gelten bis zu deren Ablauf.

Solange die Stadt Basel an der Genos-
senschaft substanziell finanziell beteiligt
ist, hat sie das Recht, eine*n Vertreter*in
in den Vorstand abzuordnen.

Art 33. Aufgaben des Vorstands

1.

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetz-
lichen und statutarischen Bestimmun-
gen flr die Verwaltung und fur alle Ge-
schafte der Genossenschaft zustandig,
die nicht ausdricklich einem anderen
Organ vorbehalten sind.

Die Geschéafte der Genossenschaft sind
unter Beachtung der Regeln der kauf-
mannischen Vorsicht und der gesetzli-
chen Bestimmungen zu fGhren.

Der Vorstand erstellt fir jedes Ge-
schéaftsjahr einen Geschéftsbericht, der
sich aus der Jahresrechnung (Art. 27)
und dem Jahresbericht zusammensetzt.
Der Jahresbericht stellt den Geschéafts-
verlauf sowie die wirtschaftliche und fi-
nanzielle Lage der Genossenschaft dar
und gibt die Prufungsbestatigung der
Revisions- bzw. der Prufstelle wieder.

Der Vorstand kann besondere Kommis-
sionen oder mandatierte Personen ein-
setzen und deren Aufgaben festlegen.
Kommissionsmitglieder und manda-
tierte Personen mulssen nicht Mitglied
der Genossenschaft sein.

Der Vorstand kann einzelne Zweige der
Geschéaftsfihrung an eine oder mehrere
Personen, die nicht Mitglied der Genos-
senschaft zu sein brauchen, Ubertragen
(Geschéftsleitung/Geschéftsstelle).

Im Falle der Delegation stellt der Vor-
stand ein Organisationsreglement auf,
welches Rechte und Pflichten von Vor-
stand, Ausschissen, Kommissionen,
Kreisen und Geschéftsstelle festlegt so-
wie insbesondere die Berichterstat-
tungspflicht regelt.

Art 34. Vorstandssitzungen

1

Vorstandssitzungen finden statt, so oft
es die Geschafte erfordern und ferner,
wenn zwei Vorstandsmitglieder die Ein-
berufung einer Vorstandssitzung verlan-
gen.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit der
Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfa-
hig. Er beschliesst mit der einfachen
Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleich-
heit entscheidet das Los.

Beschllsse Uber den Erwerb von Grund-
stlcken soweit sie in seine Kompetenz
fallen bzw. von der Generalversamm-
lung an den Vorstand delegiert wurden,
bedUrfen zu ihrer GuUltigkeit der Zustim-
mung von zwei Dritteln aller Vorstands-
mitglieder.

Einstimmige schriftliche Zirkulationsbe-
schlUsse gelten als gultige Vorstandsbe-
schlisse und sind ins Protokoll der
nachsten Vorstandssitzung aufzuneh-
men, sofern kein Vorstandsmitglied die
mundliche Beratung verlangt und die
Mehrheit der Vorstandsmitglieder mit-
wirkt.

Uber die Verhandlungen und BeschlUsse
des Vorstands ist ein Protokoll zu fUh-
ren, das an der folgenden Sitzung zu ge-
nehmigen ist und fUr alle Genossen-
schaftsmitglieder einsehbar ist.
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Art 35. Unterschriftsberechtigung im
Vorstand

Der Vorstand bestimmt die Personen, wel-
che die rechtsverbindliche Unterschrift fur
die Genossenschaft fUhren, sowie die Art
der Zeichnung, wobei nur Kollektivunter-
schrift zu zweien erteilt werden darf.

Revisionsstelle

Art 36. Wahl und Aufgaben der Revisi-
onsstelle

. Die Generalversammlung wahlt als Revi-
sionsstelle ein Revisionsunternehmen
mit einer Zulassung durch die eidgends-
sische Revisionsaufsichtsbehdrde. Die
Revisionsstelle  fihrt eine einge-
schrankte Revision im Sinne von Art.
727a OR durch, es sei denn, die Genos-
senschafter*innen haben zulassiger-
weise auf eine eingeschrankte Revision
verzichtet.

2. Die Revisionsstelle wird fur ein Ge-
schaftsjahr gewahlt. |hr Amt endet mit
der Abnahme der letzten Jahresrech-
nung. Eine Wiederwahl ist méglich. Eine
Abberufung ist jederzeit und fristlos
moglich.

3. Haben die Genossenschafter*innen auf
eine eingeschrankte Revision verzichtet,
so ist jede*r Genossenschafter*in be-
rechtigt, spatestens zehn Tage vor der
Generalversammlung eine einge-
schrankte Revision zu verlangen, in wel-
chem Falle die Generalversammlung
eine Revisionsstelle zu wahlen hat.

Kreise

Art 37. Kreise

. Die Bewohner:iinnen verwalten die Lie-
genschaft grosstenteils selbst und orga-
nisieren sich in sogenannten Kreisen
(Kreisstruktur).

2. Die Kreise sind zustandig fUr den Be-
trieb der Gemeinschaftsraume, den Un-
terhalt der Liegenschaft, kulturelle und
soziale Aktivitaten, die Lebensmittelver-
sorgung sowie die Nachvermietung.

3. Einzelheiten sind im Organisationsregle-
ment festgehalten.

Kommissionen

Art 38. Kommissionen

1 Kommissionen sind sachverstandige
Gremien, welche vom Vorstand zur Be-
arbeitung anspruchsvoller Geschéafte in
einem bestimmten Sachgebiet dauernd
eingesetzt werden.

2. Neben Entscheiden in eigener Kompe-
tenz bereiten sie in ihrem Bereich alle
notwendigen Entscheide und Geschafte
fUr den Vorstand vor und stellen die ent-
sprechenden Antrage.

3. Einzelheiten sind im Organisationsregle-
ment festgehalten.

Die Schlichtungskommission

Art 39. Wahl der Schlichtungskommis-
sion

Die Mitglieder der Schlichtungskommission
werden flr die Dauer von zwei Jahren von
der Generalversammlung gewahlt. Sind
Mitglieder der Schlichtungskommission
auch Mitglied in der Genossenschaft, mUs-
sen sie bei einem Interessenkonflikt in den
Ausstand treten. In diesem Fall kann ein*e
externe*r Mediator*in beigezogen werden.

Art 40. Aufgaben der Schlichtungskom-
mission

1 Alle Genossenschafter*innen, abgewie-
sene Antragsteller*innen und alle Ange-
hérigen der genossenschaftlichen Or-
gane kénnen die Schlichtungskommis-
sion anrufen. Sie ist verpflichtet, aktiv zu
werden.

2. Die Schlichtungskommission kann be-
teiligte Parteien oder ihre Vertreter*in-
nen zu Treffen einladen. Die Teilnahme
ist freiwillig.

3. Die Schlichtungskommission kann Vor-
schlage zur Losung von Konflikten ma-
chen. Diese Vorschldge haben nur kon-
sultativen Charakter, in Fragen der Mit-
gliedschaft entscheidet die Kommission
endgultig.

4. Die Schlichtungskommission ist zur Dis-
kretion verpflichtet. |hre Vorschlage
dirfen nur mit der Zustimmung aller be-
teiligten Parteien publik gemacht wer-
den.
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7. Schlussbestimmungen

Art 41. Auflésung durch Fusion bzw. Li-
quidation

. Die Generalversammlung kann jederzeit
die Aufldsung der Genossenschaft
durch Fusion mit einem anderen ge-
meinndtzigen Wohnbautrager be-
schliessen.

2. Eine besonders zu diesem Zweck einbe-
rufene Generalversammlung kann jeder-
zeit die Aufldsung der Genossenschaft
durch Liguidation beschliessen.

3 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache
des Vorstands. Er muss dazu jedoch
vorgangig die Generalversammlung in
einer Konsultativabstimmung befragen.

4. Die Liguidation besorgt der Vorstand
nach den Vorschriften von Gesetz und
Statuten, falls nicht durch die General-
versammlung besondere Liquidator*in-
nen beauftragt werden.

5 Das Genossenschaftsvermdgen, das
nach Tilgung aller Schulden und RuUck-
zahlung samtlicher Genossenschaftsan-
teile zum Nennwert verbleibt (Liquida-
tionstberschuss), muss nach Art. 6 Abs.
1 Buchst. a StG und Art. 4 Abs. 3 WFG
der Beschaffung von Wohnraum zu
massigen Mietzinsen bzw. zu tragbaren
finanziellen Bedingungen zukommen.

6. Abweichende Bestimmungen der
Wohnbauférderung von Bund, Kanton,
Gemeinden oder deren Anstalten blei-
ben vorbehalten.

Art 42. Mitteilungen und Publikationsor-
gan

. Die von der Genossenschaft an die Mit-
glieder ausgehenden internen Mitteilun-
gen und Einberufungen erfolgen schrift-
lich oder durch Zirkular, sofern das Ge-
setz nicht zwingend etwas anderes vor-
schreibt.

2. Publikationsorgan der Genossenschaft
ist das Schweizerische Handelsamts-
blatt.

Letzte Anderungen angenommen an der
Generalversammlung vom 23.05.2024 in
Basel.
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